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Bebauungsplan "WendelsteinstraBe" der Gemeinde Rott/Inn o . - 8 = e § e 2 ,-; S | i :
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: . "= _ .. : : D) VERFAHRENSVERMERKE : 1
Die Gemeinde Rott/Inn, Lajdkreis Rosenheim eri&@Bt auf Grund der 4. Hohen [der Gebdude _ 7. Einfriedungen, Baugebietsabgrenzuag 4. Aakerviessahniss ) 1R | |
§§ 1-4 sowie § 8 ff und 10 £f Bauggsetzbuch (DEUGE), REE: L3 und | ? i - i - 4 _ - R Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung | 1
24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 91 der 6.2.2 @ 7. pflanzende Strauchgruppen aus nachfolgenden 4.1 Dile max. Kniestockhdhe von OK. F?B im DG bis OK. Pfette 7.1 Einfriedungen sind erst ab der Vorgartenlinie mit einer 2.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die gemd 3 . 2 BauGB auf di zpauur eines Monats
Bayer. Bauordnung (Bay ), der Verordnung iber die bauliche Arten: batrégt bei EH 1 max. 1,30 m, bel EFH 2 max. 1,80 m, max. Hohe von 1,10 m zuldssig. Wasserversorgung angeschlossen sein. : vom %2. 6. Aﬁf bis 2 2.l ﬁ im Rathaus der £
Nutzung der Grundstiicke/ (BauNVO/1990), BauGB - MaBnahmen G § 1, 2 belfi DH max. 0,25 m sowie bei MFH max. 0,40 m. Entlang der Strafe sind keine Maschendrahtz&dune Gemeinde Rott/Inn Gffentlich ausgelsdgt. !
und Art. 2 § 1, Abs. 2 WoBauErlG, diesen, vom Planungsbiiro Corylus avellana/Hasel ‘ z 4 D 1 zuldssig. Es sind nur einfache, senkrechte 2.2 Sémtliche Bauvorhaben sind an die Abwasserbeseitigungs- _ I
Josef Horfurter GmbH, Friesing 6, 8201 Schechen gefertigten _ 4.2 Dile natiirliche Geldndeoberfldche darf nur geringfiigig Holzstaketen- oder Lattenzdune mit S&ulen aus Holz anlage vor Bezug anzuschliefen. - Rott/Ingh, den 23, 9. 92 i
Bebauungsplan vom fiir das Gebiet "Wendelsteinstr." Cornus sangulnea/ﬁartrlegel (ym max. 50 cm) veré&ndert werden. zuléssig; bei einer Anbringung auf einem Sockel darf Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muBB nach den , !
mit Flur-Nr. 466, 465 und Teil-Flur-Nr. 454, 455, 467/7, 467/6, _ . dieser 0,10 m iiber Oberkante des Geldndes nicht anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt Gem&infe Rott/Inn \
467/5 und 463 Gemarkyng Feldkirchen, als Eunymus europeus/Pfaffenhiitchen 4.3 Kgllergeschosse diirfen nur in Teilbereichen (max. 1/3 iibersteigen. Abwechslungsreiche Hecken aus heimischen werden. : : i, {
i ] einer Gebdudeseite) - Lichtgraben - durch Abgrabungen Stréuchern kdnnen mit einem Maschendrahtzaun bis 0,80 m ‘ 17/ |
Ligustrum vulgare;Ligu?ter und Abbbschungen freigelegt werden. Diese Lichtgradben Hohe versehen werden. 2.3 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser (Dach- Alt'.ﬁ / 1. Bingernsistir ]

und Hoffldchen) ist dem Grundwasser wieder zuzufiihren.

SATZUNG sind an der Strafenseite unzulédssig.
Soweit eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht mdglich

Streng geschnittene einfdrmige Hecken sind unzuldssig.
Die Zaune miissen ohne Abtreppung dem Geldndeverlauf

Lonicera Xylosteum/Heckenkirsche | ;

; : j folgen. Auf Nachbargrundstiicke ist Riicksicht zu nehmen. g ist, kann dieses auch in den anliegenden Grabenigeleitet |
Varbemerkung: , Prunus spinosa/Schlehe - ' s “ _ v ! A werden. f 8 Die Gemeinde Rott/ hat mit BeschluB des Gemeinde- '
{ s : 5. AuPerd Gestaltung der Gebdude 7.2 Einfriedungen sind auf Gffentlichen oder privaten - rates vom 0 6 g_:b den Bebauundgsplan gemdf § 10
Gebdude Nord-Westlich der Erschliefungsstrafle erhalten die Rosa canina/Heckenrose _ strafenbegleitenden Grinfl&chen nicht zulédssig. . 2.4 Oberfldchenwasser von 6ffentlichen StraBen und Parkfl&chen EauGB als Satéung beschlossen. j ’
Bezeichnung EH 1, Gebdude Stid-Ostlich der Erschliefungsstrafie 5.1 Hauptgebdude sind als liegende Baukirper mit einem (siehe A) 6.1). wird ebenfalls dem Grundwasser wieder zugefiihrt. Das an-
erhalten die Bqéeichnung EH 2, DH, MFH. Viburnum lantana/Schne¢ball Se¢itenverhdltnis von mind. 2 : 2,5 auszubdilden. 1 fallende Wasser kann in den anliegenden Graben geleitet Rott/fnn, den 2 3. 9, 92 '
/ | = g l " . Dile Grundfldche muf ein Rechteck darstellen. j 7.3 Die Einfriedung des Spielplatzes zu den werden, soweit erforderlich erfolgt eine Vorreipigung. ; f 4y " i '
; Mindestpflanzgrdfe 2 x v. Hohe 100 - 150 cm. ! ' landwirtschaftlichen Fl&chen ist mit einer H8he von Stark verschmutztes Oberfl&chenwasser ist durch die Gem-!ﬁ-e Rott/Inn e
A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN | Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1 x 1 m : 5.2 Filr die Dacheindeckung sind ziegelrote | 1,30 m zuldssig. : geringe SiedlungsgrdBe sowie durch die verkehrsberuhigte I, : >
. versetzt auf Liicke 2u setzen. Die gezeichnete F:lzziegel oder Flachdachpfannen zu verwenden. Bei ! StraBenfiihrung mit eingeschrd@nktem Winterdienst nicht zu ' / '
I, Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fldche stellt die Mindestbreite der anzulegen- u:itergeordneten Anbauten wie z.B. Wintergdrten sind 7.4 Die Gartenfldche zum Bach ist dem natiirlichen Geldnde- erwarten. - Al / 1 B raennal ctas
den Strauchfl&dchen dar) a.ch Glasdécher/Blechddcher zuldssig, wobei der Farbton ‘ verlauf anzupassen, eine Auffiillung ist nicht zulé&ssig. , | ¥ )
| { deir Bleche dunkel sein mufl. | Hiermit soll ein weicher Ubergang zum freien Land- 2.5 Das Wasserdargebot ist aufgrund der Pumpenleistung und der !
1. Art fer baulichen Nutzung: | . 3 b r 2 z i schaftsraum hin gewdhrleistet sein. Die Baugebietsrand- : Tagesférderung ausreichend (siehe Bescheid ﬁberlwasser— > 1 ¥ i
3 : r P 5.3 Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dach- einfriedung ist auch hier lgcker zu gestalten, also rechtliche Erlaubnis des Landratsamtes Rosenheim vom A : ; ; ;
R ) o S B J neiguny, Material, etc. aufeinander abzustimmen. | keine gescglossene Bhcke, | . 13.03.1980). Eine Erweiterung des Hochbeh&lters|ist fiir i g::signeglg;gﬁngsJ\ﬁ%ﬁag & 33‘&233?3‘ ggi?iige;ndggr | i
{ . B) FESTSETZUNG DURCH TEXT I die ndchsten Jahre vorgesehen. Aufgrund des ausreichenden Gemeinge Rott/inn _— R A5 Tandest cake | r
‘ ﬁ/ | { SO EE R 610020 yerputeen, in hellen Darbewr zu - ; Wasserdargebotes und der festgestellten guten Wasser- Rosenheim eingeleitet _ngj%pﬁé%%%ge t hat mit Schreiben {
. 2. Uperbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise 1. Art der baulichen Nutzung g 3 streichen und/oder mit Holz zu verkleiden. 8. StraRe, Vorplit Zuwege ’ uwalitdt ist ein AnschluB an die Wasserversorgufg der J VIRE A= AO~ o Serins - s : ’ i
. B : , ; : , : L pPlatze, 9 | : ; : . vom { 6. Okt. 1992 AZ oy [T ST W O £ zung-—da , . _
) - [ Fir kleinere Bauteile ist die Verwendung Stadt Rosenheim nicht erforderlich. ~ = S b i oy 5 : r 4 B "\ ) ok 1
a 2.1 © Fiir den gesamten Geltungsbereich des 1.1 Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet . ' von: Sichtbeton oder Naturstein moglich. Auffallend - 8.1 Die StrafBe ist nach allgemeinen straBenbgutechnischen - | ""fBeb-'fﬁﬂ:_phin_ ééné}uﬁég . s A . \ 448 “//’/ \\\ / | '
Bebauungsplanes wird die offene Bauweise (WA) gemd@f3 § 4 BauNVO festgesetzt. urrmhige Putzstrpkturen (Zier- und Kunstputze) i Grundsdtzen herzustellen, (als verkehrsberuhigter Be- 2.6 Bestehender verrohrter Graben von vorhandenem Wjesengraben &ﬁ--?:;“pf”oeﬁ 12 Jan. 1993 i W y .-;x ] .
- . festgesetzt. ‘ : . 2 scdwie dunkelbraune und schwarze Holzanstriche sind reich). Hinsichtlich ihrer Gestaltung ist dabei auf den bis AlpenstraBe soll gedndert werden: $ Aﬂv s o~ “XV// \\\\“%; r
oL ; _ 1.2 Pro Grundstiick (EH 1, EH 2, DH) sind nur Geb&ude mit . urz#tldssig. Es sind nur umweltfreundliche Holzanstriche dorflichen Charakter der Siedlung besondere Riicksicht ~ - offener neuer Grabenverlauf entlang Gehweg und Teil Zu- Altinger JN’? . o 3 ; .
2.2 ‘Baugrenze gem. PlanzV ziff. 3.4) max. zwei Wohneinheiten zuldssig. ; Scwie Olanstrich auf Holz zu verwenden. zu nehmen. Dasselbe gilt fiir die VorpldtZe vor Garagen fahrtsstraBfe mit Untertunnelung. E 1. Biirae .;J%?f/ % o | . | :
; _ | Bei Grundstilick fiir MFH sind 5 WE zul&ssig. und die Zuwege zu den H&usern. Hier sind reine Asphalt- - neue Verrohrung in der o6ffentlichen Strafe bis " Die ortdhibllche Bekanntmachung iiber SEPER L ces , .
/ 2.3 = i Firstrichtung - 2zwingend Die zusammengebauten Hduser (Dgppelhduser) sind 5.5 Sagckel sind putzbiindig und fassadenfarbengleich wie das fldchen unzuldssig. Alpenstrafe ; ! . Cénilans deithoverfahrens. Sk Bebauungsplén'érfolgte am _
fP einheitlich zu gestalten. Gesamtgebdude auszufiihren. Ihre HOhe darf max. 0,30 m - i 11 ﬂom 1997 : dabei wurde auf die Hechtsfolgen der §§ L& i f "
f ¢ y . 3 5 betragen. . 8.2 Die Bereiche der Sichtdreiecke sowie die . | 44, 214 und 215 BauGB sowie auf die |[Einsehbarkeit des . [, B | L
3. Flachen fiir Garagen und offene Stellpldtze . Vorgartenfldche bis 2,0 m hinter der Strafenbegren- 3. Landwirtschaft: ’ Begauun splanes hingewiesen. Mit der] Bekanntmachun g § { / }
' 7 2. Map der baulichen Nutzung ; 5.6 Belkone miissen sich in Form und GroBe dem Gebdude zungslinie sind von Sichtbehinderungen mit einer Hohe trat deg Eebauungsplan in dér Fassurlg vom [ 4 Juni %ﬁz ' 1 }
2.1 GA Garagen mit Satteldach, 22° - 28°, Traufhdhe - ! . arpassen. Balkonbriistungen sind in einfacher, von mehr als 0,80 m {iber Oberkante StraBenmitte frei- Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die in' Kraft.(§ 12 BauGB) ‘ f
max. 2,75 m. . 2.1 Im Geltungsbereich sind die fiir!die Grundflachenzahl schlichter Holz- oder Metallkonstruktion zu erstellen. zuhalten. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hoch- ortsiibliche Landbewirtschaftung ohne Einschrénkujg zu b
{ (GRZ) angegebenen Werte als HOclistgrenze zulédssig, Die Detailausbildung soll so erfolgen, daB eine stdmmige B&ume mit unterstem Astansatz iiber 2,50 m. dulden, ebenso sonstige im l&ndlichen Bereich i{iblichen Rott/In den 12 Jan, 1993 :
e ST Offene Stellplé&tze, ohne Uberdachung - privat soweit sich nicht auf Grund der |durch Baugrenzen festge- miglichst "leichte" Wirkung die Folge ist. i . Gerdusche. 2 € =
_ _ legten iiberbaubaren Fl&che eine|geringere Nutzung Belkone miissen immer frei vor der AufPenwand angeord- ' : ) ' Cemeind ; ott/Inn '
33 B Offentliche Parkplédtze ergibt. Ausnahmen nach § 19, Abg. 4 BauNVO 1990 kodnnen net werden, eingezogene Balkone sind unzuldssig. e =
T zugelassen werden. ‘ ) : , |
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4.1 StrafBenbegrenzungslinie | = -. ; o | 4 BEBAUUNGSPLAN_NQ' _’IO - el
4 . & 3 -~ . 5.7 Ojtsfremde Materialien, die der voralpenléndigche Bau- 9. Griinordnung 4. Baugebot: % -
4.2 offer}tllche Verkehrsflldachen (verkehrsberuhigter = 2.2 Zuldssige Bebauung und GRZ (Grumdfldchenzahl gem. weise nicht entsprechen wie Glasbausteine, Verklei- - - , : - =, |
: ' o 5 BBMENRIRI T RART) ¢ : Singen ig Asbestzement, KUPSEStOffi Spaltklinker, Siehe dazu zZiff. A) 6. Unter Hinweis auf § 176 BauGB sind die Grundstﬁcke inner- 1
: : jnamentbausteine u.a.m. sind unzulé&ssig. ; iePu =
¥ T 8 sicirdesiathe MFH  Aupenma@ mal, 16 x 12/M,| Hohe max. E + I + D, - | § Sl A e gLt | TR T TR _ ; WENDELSTEINSTRASSE " -
A 4 Hohe der Rohdecke iiber ﬁb max. 20 cm iiber StrapPe 5.8 Fgnster sollen ein stehendes Rechteck bilden. Die Pestsetzung des Baugebotes erfolgt im Einzelfall durch k e ial KL
' | GRZ max. 0,3 Fansterfldchen die grofer sind als 1 gm sind mit 9.1 Nicht zugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern sowie Bescheid der Gemeinde. f —~—
5. Versorguagsanlagen : , _ Sprossen zu unterteilen. 2 alle buntlaubigen und pyramidenfdrmig wachsenden (
: ] EH 1 Auffenmaff max. 12 x 10 m,f Héhe max. E + D, Efd sind nur Holzfenster bzw. optisch gleichwertige ' Gehdlze. ‘ f
5.1 0 Trafostation ;l Hohe der Rohdecke tiber RF max. 20 cm iiber Strafe Fgnster zuldssig. J 5. StraBenmd@Bige ErschlieBung | r' DER GEME[NDE ROTT”NN-—————— _—
7 5.2 @ L | - GRZ max. 0,2 . = 9.2 Die Fassaden kdnnen mit heimischen Kletterpflanzen be- \ : g ¥ ! } -
e > ' ; % = é % : : griint werden. Die Spaliere miissen sich in Material und Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebletes erfolgt
§ 3 .Sl leoh : ! . En AuBenmaf max. 9 x 11 m, Hohe max. E + D 6. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen 2 Gestaltung dem Stil des Hauses und des Baugebietes iiber die bestehende Alpenstrafe. - : - - . k ‘
.3 -2%2__ Schematisch dargestelpte Schmutzwasserleitung v (DG als Vol%geschOB): Hore der Rohdecke iiber KG . {4 : h o _ anpassen. Die Auslegung der derzeitigen Alpenstrafie ist so | ¢}
[ max. 20 cm liber Strafe. 6wl Gafagen und Stel}platze durfen nur auf den hierfiir ausreichend bemessen, daB die relativ geringe Mehrbelastung I
. GRZ max. 0,3 , fastgesetzten Fld&chen oder innerhalb der Baugrenzen 9.3 Pro 200 gm ist mind. ein Baum nach A) 6.2.1 zu pflanz- durch das neue Baugebiet einen weiteren Ausbau nicht erfor- ,
=t 2 \ ! r o 43 errichtet werden. Fir jedes EH und jede DHH sind 2 en. : I : derlich macht. 3
6. Freifldchen- und Griinordnung i DH Auflenmaf’ max. 7,50 x 11 m, Hohe max. E + I + D, KHZ-Stellpl&tze bzw. Garagen, fir jede Wohnung im ' Die AlpenstraBe hat bereits auf die gesamte Léng? einen
" ? . Hohe der Rohdecke max. 20 cm iber Strafe. g MFH sind 1,5 Stellplétze bzw. Garagen auf dem Grund- einseitigen Gehweg. ' '
6.1 Griinflachen i GRZ max. 0,3 | stlick zu errichten. 10. Baugrenzen |

Nicht einz-ufriedende,i[' straBenbegleitende

— private Grinfldchen. |
BES sonstige Griinflichen |
[ ]Befestigte Fléchen (plr:ivat)

6} Kinderspielplatz I

-

{

Dicher : i

3.1 Es sind nur Sattelddcher mit Firgt iiber die lé@ngere

Hausseite zuldssig. Die Dachneigurg ist mit 22° - 26°
zu wdhlen. Die Dachneigung des MFH kann auf 28° erhdht
werden. 5

Soweit im Plan nicht ausdriicklich vorgesehen, erhalten
die Garagen die Dachneigung wie die dazugehdrigen

Ggragenvorpldtze werden als Stellplatz nicht anerkannt.
Bgsucherstellpldtze werden im Strafenbereich asgelegt -
dyrch Verengung der Strafie - Verkehrsberuhigung.

Vgr den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m
einzuhalten. -

6.2 Gﬂragen miissen zur Grundstiicksgrenze einen Abstand
van mind. 0,60 m aufweisen, soweit diese nicht mit der
Ndchbarqarage verbunden werden kdnnen.

Irsoweit wird gem&f Art. 91 Abs. 1 Nr. 6 Bay.BO eine

Untergeordnete Bauteile wie Balkone cder Eingangs-
iiberdachungen diirfen bis 1,50 m iiber die Baugrenze hervor-

‘ragen. Das gleiche gilt fiir Wintergdrten. Die Abstands-

flachenregelung der BayBO bleibt dabei unberiihrt.

C) HINWEISE

6. Stromversorgung -

|
|
Die derzeitig bestehende 20 KV-Uberlandleitung wird
demontiert; dafiir wird eine entsprechende Erdleitung
in der: StraBentrasse verlegt. ‘

7. B&dume auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebaungsplanes

: : g i - Hauptgebdude. | - . gegeniiber Art. 6 Bay. BO verringerte Abstandsflédche . Die dargestellten B&ume auBerhalb des Geltungsbereiches
of ey 8 6.2 Pflanzgebot, siehe hierzu auch B.9 i : . vorgeschrieben bzw. eine besondere Bauweise nach § 22, 1. Sonstige Planzeichen des Bebauungsplanes sind als Bepflanzungsvorschlag zu '
: Zuldssig sind nur folgende| Badume bzw. Strducher .2 An dgn Trauf- und Giebelseiten dg: Hauptgebdude ist ein Alls. 4 BauNVO . sehen und waren ein Ubergang vom Baugebiet zum freien b
| Dachiiberstand von mind. 0,80 m apszufiihren : j 1.1 {//4//7] Bestehendes Hauptgebdude Landschaftraum.
g \ bl (max. 1,50 m). 6.3 AuBerhalb der iliberbaubaren Fldchen sind untergeordne- >
‘E&i 6 Zu pf}anzende Elnzeibaume nachfolgender Arten _ \ | te¢ Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs. 1 1.2 LDIIID Bestehendes Nebengebdude »
oy und Mindestpflanzgrbfien - DgchelnschnltFe sowie verglaste firste oder Dachhauben BéjuNVO nicht zuldssig. Ausgenommen sind in ihrer Ge- / 8. Griinordnerische Belange sind im Bebauungsplan integriert
§“ i ; \ sind unzuldssigqg. ! T stlaltung und Materialwahl dem Baugebiet entsprechend 1.3 —-———- Vorgeschlagene Grundstiicksteilung - und gewiirdigt. 3
AP Acer platanoides/Spitzahorn Dachgauben sind nur bei MFH mit einer DN von 28°- Geirten- oder Gerdtehduser mit einer Grundfl&@che von : . _
' 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zuldssiq. > [ - méx. 6,0 gm. Ebenso ausgenommen sind bauliche Anlagen 1.4 Bestehende Grundstiicksgrenze ' - :
y R T 3 X . - . zur Aufnahme beweglicher Abfallbehdlter. Sie sind . | i
o TC Tilia cordata/Lipde 3.4 Die Antennenanlagen sind im Dachfaum unterzubringen. . uriauffdllig in Art und Farbgebung auszufiihrenfund 1 g 470 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze . . i 4
- 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm d . I 3 » dilrfen nicht in straBenbegleitenden Griinfldchen nach . if 3 > g - f 3 -
b > - A) 7.1 liegen. : J 1.6 MaBzahl in Metern, z.B. 5 m - : '&
p O Obstbdume - Hoch- oder Halbstamm ! - [ ) : ;
1 - ' \  Peie _ i) - w i Flurnummern, 2z.B. F1.Nr. 455 s : ' | - :
j W Zulassig sind folgende Arten nach Wahl des J : ' : ! : _ ' . g } > A2
' Grundeigentiimers: Alnus glutingsa (Schwarz- i 1.8 Bepflanzungsvorschlag, B&ume entsprechend Pkt. A , i f giind. i"szt? - i
- e;le), Acer platanoides (Spitzahorn), Car- 3 1 i 6.2.1 (siehe auch Hinweis Pkt. 7) - | g /28400 2K} PLANFERTIGER: :
p ' pinus belutus (Hainbuche), Fagus sylvanica ' | . | . 5 | gednd. 110/04 921(c 9y :
t (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), i| 1.9 ooo000 offener Graben ' ' S ek {22019 e | JOSEF HORFURTER - PLANUNGSBURO GMBH L"
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata | | ' A Kark . ' FRIESING 6 : 8201 SCHECHEN e 48
; _ : . e 21 - uszug aus dem Katasterkairienvierk !
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