Die Gemeinde Rott am [nn erldsst gemah

Bauliche Gestaltung

Wintergdrten iiberschritten werden, die gemd Festsetzung unter 9.2. ausgefiihrt werden.

Verhiltnis mindestens 1/4 jedoch maximal 1/3 einzuplanen.

werden, oder andere besondere Umstdnde entgegen stehen.

] o o 13 Als Dacheindeckung sind rote Dachziegel, rote Befondachsteine, verzinntes Edelstahl-, 2 Ortsrandbegriinung
- §2Abs. 1, 4 und 88 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt- 3.1 Doppelhaushdlften und Hausgruppen sind in Gestalt und Form profilgleich einander %I(;l;(, doder[] Kt;ﬂflgrlr]]leth l.z.ulqssm. Dacheindeckungen aus Glas sind nur bis zu max. 113 Der Mindestabstand zwischen Gffentlichen Straflen (Grenze) und Einfriedungen (Zdune, Fir die Bepflanzung mit Wildstrauchhecken sind ausschieBlich standortgerechte Arfen . Vertahrensvermerke
machung vom 27.08.1997 (BGB1| 3. 2141 . anzugleichen. o fer bachrache zutossig. Mauern, Hecken, geschlossene Anpflanzungen, und dgl) muss 3 m betragen. mit hoher tierdkologischer Funktion zuldssig (siehe Hinweis Teil C. 16.).
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistoat Buyern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung o . . . ) Pflanzabstand der Strducher 1,00 m / 150 m.
vom 22.08.1998 (GVB1. S. 797) 39 Als Wondmaterial der Gebdude ist nur heller, glatter Verputz oder Rauputz und Th  Bei einer Versickerung von Regenwasser von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachtld- e Einfriedungen divfen eine i 100 m richt iberschreiten: Ziute sind ' 1. Knderungsheschluss an .07.08.2003
Art. 91 der Bayerischen Bavordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 ' Holzverschalung nur senkrecht zuldssi. chen ist b 50 m? Dachfldche eine ousreichende Vorbehandlung entsprechend dem Be- : iniriedungen turien €ne toné von 1,59 m NICHT UDErschreren; EuEmg Sind us Senk- 3 Erhaltenswerter Boumbestand
(GVB1 S. 433) und wertungsverfahren des ATV M 153 erforderlich. rechten Holzlatten und ohne Sockel herzustellen, z. B. Hunichelzdune. Zwischen den ' . : o
o \/erdrdnung iher die Bauliche Nofzung der Grudsfcke - BaulD - in der Fassung e Bekann- Baugrundstiicken sind auch verzinkte Maschendrahtzdune zuldssig. Die gekennzeichneten vorhandenen und zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und zu 2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung
machung vom 23.01.1990 (BGB1J 5. 132) 33 Die Grundrissproporfion Breife zu Lange von 1 zu 13 an der Aufienkante der Gebdude 75 Bei einer Einleitung von Regenwasser von kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachfldchen schifzen. Bei Eingriffen in den vorh. Baumbestand sind Ersafzpflanzungen zu leisten. § 3 Abs. 1 BouGB vom _20.10.2003 i 20.112003
gg;{ml['ﬁfnhefn unferschriften werden. Der First ist parallel zur Langsseite des Ge-baudes in den Regenkanal ist eine ausreichende Vorbehandlung entsprechend dem Bewertungsver- 115 Nicht zuldissig im ganzen Bebauungsgebiet sind Jdgerzdune. . Segrenzung der Budemversigeling
diesen Anderungsplan als Saotzung. : fahren des ATV M 153 erforderlich, wenn im Bereich des Bebauungsplanes mehr als : = )
M T 03 b . 500 m? kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflichen geplant werden. 116 Im Bereich der Streuobstwiesen auf den privafen Griinzanen sind Einfriecungen unzuldssig. Oberirdische Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu erstellen. 3 ?efe'l'ﬂ}'"ﬂ fer Trdger WG e 20112003
i Bebauungsplan “Rott Nord” 34 Fenster und Fenstertiiren miissen Hochformat und bei einer Breite von mehr als 16 Dochguuben 0 Oberfldchenwasser von privaten Wegen ist drtlich zu versickern. gffll}en;lll]thel‘1 BBelugge vom 222 bis .22 1t
L& 4 0,60 m eine Sprosseneinteilung besitzen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn ' ' , — . : armschuiz S. 1 bau
Wil e e stsetzungen durch Plonzeichen de Gestalfung einen Logischen Zusummenhang it dem Gesuntkanzept des Gebiudes Jachgouben und negative: Dachgauben und Duchemstchnifte sind inzulasig Die in Mischoebiet zulssigen Wonneiheiten in Bereich der iager Strafe snd so an- ( Hinweise durch Text
I~ X T 7 . bildet. L . zuordnen, dass im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss die Schlafrdume ouf der ldrm- L Billigungsbeschluss an__12.02.2004
N N s 0 11 Iwerchgiebel sind zuldssig, wenn sie sich nicht von der Fassadenflucht des Haupt- abgewandten Gebiudeseite (Ostseite) zu Liegen kommen
7 sy == Gelfungsbereich Bebauungsplan 35 Aus Gkologischen Griinden dirfen an den Gebiiuden in keinen Teilen Tropenhilzer korﬂers uthhen,Fho%hiltensz 1/ 3hdgrh {“(hﬂ“[he .eannethmen 0”6"3 "“P.e&"m"l Je.Geb{lude | 1 Pflanzqualitiiten und beispielhafte Artenauswahl 3 10 Abs. 1 BuutB
e Y / 11129 WA Allgemeines Wohnaebiet sondern bevorzugt einheimische Holzarten verwendet werden. Auf die Verwendung vorkommen. DEr TIrst TES CWErCHIETES Jies TIESt e TECT I e O 13. Freiflachengestaltungsplan ,
10129 L3 5 / 0 0 von elosierten Metallprofilen soll verzichtet werden der First des HauptgebGudes, und der Dachvorsprung dart 0,50 m nicht uberschreiten. 11 Biume 1. Ordnung 5. (Offentliche Auslegung
. e G N i i TR A . _— e Gertistpflanzung, Qualitdten und beispielthatte Artenauswahl :
R N 7&\\{7554231 i L. £ WA Allgemeines Wofingebiet | | | o 18 Die Gestaltung der Garogendicher ist den Dichern der Houptgebiiude in Dachneigung 3.4 Fir die einzelnen Bauvorhaben im Mischgebiet sowie fir Mehrfomilienhtuser ist mit dem Pﬂunzguulitijt:gHonhstumm sl 1850 K 300 360 § 3 Abs. 2 BuuGB vom . 20082004 s 20.09.2004
7 Sl L U M Mischaebiet 3.6 Bei der Farbgebung von Fassaden sollte die Kontrastierung zwischen infensiven : i ; i h Bauantrag ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan im M 1 : 100, der die Vorgaben ' '
hre o e B Ischgebie : : und Deckungsart anzugleichen. Abweichungen von der Dachneigung zwischen Garagen ’ 1 UL THEIT
lord AP /\\\ | und verhaltenen, hellen und dunklen, kalten und warmen Farben vermieden werden. Die - . e o B des Griinordnungsplanes beriicksichtigt, einzureichen Acer pseudoplatanus Bergahorn
24 ,7 / 150/ % /;;07; ' T Geschossflachen (zB8 250) beste Voraussetzung fiir eine farbliche Ordnung bieten die Erdfarben. itz L ey LI e Bttt G e ay bl iy ' ' Aestulus  hippocastanum Rosskastanie 6. Satzungsheschluss am _09.12.2004
’ : 030 Grundiliichenzahl (2. 030) Forbige Fassaden im Baugebiet Roft-Nord durfen den Hellbezugswert 53% nicht 8 Balkone 132 Fir alle anderen Bauvorhaben sind die Vorgaben des Grinordnungsplanes einzuhalten, EFUXIHUSlEX(tEl§'0P ES(hﬁh iche Kt § 10 Abs. 1 BouGB
! e unterschreiten. ' —_— InUS  SyLVesIris E‘WO .n Iche Kieter
I Lahl der Vollgeschosse (zB. I ) 4 . 8.1 Riickspriinge in der Gebudefront mit Balkonen und umlautende Balkone sind unzuldssig. i W ; S 1989, 1 Keatt st d ?ﬂfgtﬂf Eﬁ?;?wlm fit]'gte'[he 7. Bekanntmachung an_23.12.2004
D Dachgeschoss als Vollgeschoss : ADSTandstiachen ie Werbeanlagenverordnung in der Satzung vom 22.12.1989, in Kraft seit dem
L g , ' Die Regelungen der Buyerischen Bauordnung hinsichtlich der Abstandsfldchen sind grund- 8.2 Die Ausfihrung der Balkone soll sich auf eiserne oder zimmermannsmiBige Konstruktio- 23.12.1989, der Gemeinde Rott a. Inn ist hiermit Bestandteil dieser Satzung und ist 19 giume [ Ord 310 Abs. 3 Buutd
£ dawst m— /t A Offene Bauweise sitzlich einzuhalten. nen beschrinken. fir das gesamte Bebauungsgebiet einzuhalten. : liggg]setpfiun;u:;ngﬂuulitﬁten und beispelhafte Arfenauswanl
T s ]
2 v,V Y Z | A Nur Einzelhduser zulssi - i i ,
oV v \\\\ S . .g 5. Nebenanlagen 83 Balkone gelten nicht als AuBenwand (s. auch Punkt 6.8) und diirfen eine Tiefe von 5. Antennenanlagen Pilanzqualitat: Hochstomm SHU. 1 - 20 oder Hester 3 x V. Hohe 300 - 3.0 m
RN A Nor Housgruppen zulgssig Nebengebiiude auf den nicht iiberboubaren Grundstiicksflichen sind grundsitzlich unzu- 150 m nicht tberschreiten. Veronden bzw. Terrassen sind (aufler WA 2) so in das SAT-Empfangsschiisseln und Anfennenanlagen sind an der von der Strafe abge- Acer campestre Feldahorn
e\ % 112/ A Nur Einzel- und Doppelhiiuser zuldssig ldssig. Ausgenommen hiervon sind Sekunddrgehtude fir Abfallbehdlter, Fahrradabstell- Geldnde zu infegrieren, doss maximal eine Erhohung von 50 cm erkennbar ist. In dem wandten Seite der Gebdude anzubringen. Carpinus  befulus Hainbuche
5 \ VvV < s litze, Gartengerdite und -unterstiinde. Gewdichshi d Schwimmbadiiberdach Gebiet WA 2 sind auf Grund der groBeren Hohenuntersthiede Aufschiittungen fiir Ter- Corylus colurna Baumhasel
Sportplatz N y = L 3 plitze, Gartengerdte und -unterstinde, Gewdchshduser und Schwimmbadiiberdachungen , , Ger g k 2 UTTngen 1 , ) . Vocelkirsch oat Bi of Siegel
e i — T [ AL 0 i ol e s i v i e, e o b ot e e o SR o S o
120871 D7 IRE LB vovovvov] b PLANENDERUNG] == Baulinie rung zum Bouraum des unmittelbar angrenzenden Nachbarn an der ErschlieBungsstrafe. U519 I ! Fs wird auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde Rott a. Inn hingewiesen :
_ 7298 | Fl il | AT i . . Sekunddrgebdude dirfen nur eingeschossig errichtet und nicht unterkellert werden, so zu versetzen das auferhalb des Buuraums die maximale mdgliche Anbdschung : : Sorbus in Arten Vogelbeere
IS /50/35(,:/ . S - 180/15 v evov Dv ] b Al 1S Umgrenzung von Flu‘tl‘wn fiir Garagen 30589 mei%?[her?j%i ngﬂpgitsenmz bzw. eine Linge von 5,00 m und eine Wandhthe von erreicht werden kann. . - Die Bebauungsplantinderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
‘;lg‘;)\ a8 K 5 ' | ‘ | StraBenbegrenzungslinie ' ' 9. Wintergirten I Griinordnungsplan Gerlistpflanzung, Qualititen und beispielhafte Artenouswahl gLeeantztegrs'gEn Irlllllufteruuﬁfe"\l/eggfgngzeun Jzﬂgwnﬂ{';"sgegglse';hf bereifgehalfen und
S imy AN 2 (ffentliche Verkehrsfliche 6 Hohenlage der Gebiude ' Pflanzqualitdt: Hochstamm StU 8 - 10 :
07 & / \ , , ' 9.1 Wintergdrten sind nur innerhalb des Bouraums zuldssig.
iy Verkehrsberuhigter Bereich 1 i natiliche Gelindegberfliche darf nicht vertindert verden y . mﬂz Qﬁfneel g:]e Bﬁhtéuun(?gplunﬁpdeguigl‘ I/SAL dugnt il;l llfrtéﬂ GgBetrettelr]l: uf die Reth;sfolgen des § 215
LN Privatweg aufzulassen 92 Wintergdrten, die nicht zur Geschossflache zdhlen, dirfen nicht beheizt werden und eine A Festsetzungen durch Planzeichen Prunus Kirschen und Zwetschgen S. 1 bOuus, Sowie S. > und % bauub IST hingewlesen woraen.
WAtjo | i o i ind i i i Bautiefe von 2 m nicht iiberschreiten. Die zum beheizten Raum des Huuptgebdudes an- :
03] ANt = Mborenzung unterschiedlicher Nutzung b1 Aufschifingen ofer, Mrobungen Shd n gesunien Suugebiet aufer Gehef WAL hi grenzenden Winde, Fenster und Tiren sind wie GebtudeauBenflichen uugzgﬂihren und Alfe, regionale Obsfsorfen sind bevorzugt zu verwenden.
g R , max. 0,30 m zuldssig. Im Gebiet WAZ sind fiir Aufschiitfungen unter dem Punkt 8.3 () Baum vorhanden, zu erhalten
‘(:/H """" Flachen fiir den Gemeinbedart “Gesonderte Festsetzunge™n gegeben. Die sich daraus ergebende Geldndeoberfldche ist gelten als solche. ' th Striiucher
SETRRE ) == ) I Tt A I o - A P W S NS —159¢ Mofangabe in Meter magebend fiir die Bestinmung der Wondhthe noch 6.8. Abgrabungen im Sinne einer Ab- ) Baum 1. Ordnung zu pflanzen (Arten und Grdfe wie C, Zitfer 11) | Geriistpflanzung, Qualititen und beispielhafte Artenauswahl
SR /7 _ REs : btischung der Geliindeoherfliiche zB. fiir Belichtungszwecke im Kellergeschoss sind 0. Stellpltze und Garagen . . Pflanzqualitit: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 1,00 - 125 m
A\ \ . .. , : ——  Festgesetzfe Firstrichtung unzuliissig. Lichtschichte vor Kellerfenstern diirfen max. 2,00 m lang und 1,00 m breit 04 e Enfarilnioss. Donnelhouhitite. ader Relert 02 oRStelli ‘ Baum 1. Ordnung zu pflanzen (Aesculus hippocastanum-Rosskastanie) \melanchior lﬁmurtkii (upfer Fel;enbirne ' ' Dohm,  Biirgermeister (Siegel)
U s eYBN - g b e M . ) o in und mil icher begehbar abgedeckt werden. : e Einfamilienhaus, Doppelhaushdlfte oder Reihenhaus sin -Stellplatze vorzuse- - '
/ \ e /\(\//50/73 \ 150773 17 I 8 A Bereich fiir Garagenzufahrten + Pkw.Stpl. 8 NG MUSSEN SIChEr EGemar (Ugefeckt: werden hen. Fiir Einliegerwohnpu%gen und Wohnungen in Mehrfamilienhidusern bis pz,g m" st l Boum 1. Ordnung zu pflanzen (Tilia cordata-Winferlinde) Cornus songuinea Harfriegel
~ - % B D% S\ o N N S S e 1 X% 7/7/ \ WH 650  Wandndhe in Meter (zB. 6,50) 63 Zum Bouantrag sind Ansichtspline einzureichen, in denen die bestehenden und die 1 PKW-Stellplatz, iber 45 m" sind 2 PKW-Stellpldtze nachzuweisen, A Saun 1. Ord i (hcer olatanoides-Sitzahorn) Viburnum- Lontana Walliger Schneeball v
. e ' 03 [TUYRN e ,,//;;55/—7;_g4g?z;1-_ [ | i g s v i geplanten Geldndeoherflichen eingezeichnet sind. Auflerdem sind im Gebief WA2 oum 1. Ordnung zu pflanzen (Acer plafanoides-Spitzahorn Euonymus europaeus  Spindelstrauch 1. ANDERUNG
0 Sy - %y, ST M0\ %’(,“«\/5”/77 | = _| [ P Parkplatz Freifldchengestaltungspline einzureichen, damit eine optimale Einbindung in die offene 102 Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zum offentlichen Verkehrsraum zuldssig Baum 2. Ord f Obstbaum Hochst Ligustrum vulgare Liguster '
Sl T ' Vs | FENEE A ﬁ e FIC R : Fullve Londschat”gewirleistet it | | F i B T Lonicerain Arfen Heckenkirsche DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 “ROTT NORD”
/ s . ”1‘7555/[,?5\\ ’ /A[ % ’;75”/45 150/31 Ty GR Gemisfllﬂer Geh- und Radweg 64 Bei Gebiiuden darf die Fertigfubodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,30 m iber 103 Auer im Mischgebie! dorf die versiegelle Flche im Vorgarfenbereich zur ffenflichen Aol fostie, e sy Etheus iﬁlpjktll*utrgn é}]geen " ohomistere i .
)/I \ Lt ] y | ' cé: - ' \ . . o . . h i i i B i
T ‘%\@% e 22N N :31_)@ 0 darne dem vasuu der Jexlelfls nélthstﬁgele[?etnerll( Struﬂﬁnh, Pfluttz- ortlelt‘ %ehs{(elglghe{kunlt{ehllekgen, Verkehrsfldche hin maxinal die Halfte der gesamfen Vorgarfenbreife befragen ./ Buum 2. Ordnung zu pflanzen Syriga vulgaris Gewdhnlicher Flieder M” |NTEGR|ERTER GRUNURDNUNG
¢ =] 3 ———ETD L-_TT es sei denn, es ist fur dos Grundstiick eine Hohe festgesetzt. Die konkreten Hdhenko- e L , 3 : b
s i Jap AU Gt ;’:___f S oo 6 Gemeinschaftseinrichtung ten des gesamten Grundstiicks sind bei Vorlage des Bauantrags im Erdgeschossgrundriss 10.4 mljrstftlllspgleuvjlzeese;?r? ﬂ%f[hgﬁmzfl%us"g;'”[k imgesamfen Vorgartenbereich und auf den Offentiche Grinldche 15 Heckenpflanzen fir geschnittene Hecken
~7 ‘ 4 / ree S o einzutragen. ’ Private Griinfliche - Streuobstwi Geriistpflanzung, Qualitdten und beispielhatte Artenouswahl
// 150/49 ¢ 150/%0 l'“: s 10 oY Kinderspielplatz ‘o Vor Badhedim is! dem Landratsant rechizeitia eine Einmessheschei 1es Suth 05 PW-Stellplitze auf privafen wnd Gifentlchem Grund missen in Rasengittersteinen oer i et Pﬂunzguulittit:gHetkenpﬂunzen 2 X \?erpﬂunzt, Hohe 1,00 - 125 m GEMEINDE RUTT AM INN
- =1l Vs v Verlstoffhof : or Baubeginn ist dem Landratsamt rechtzeitig eine Einmesshescheinigung eines Sach- : -orel . I Inen o Wildstrauchhecke zu pflanzen
~~~~~ - p=2 SAN verstindigen fir Vermessung vorzulegen. Natursteinpflaster auf versickerungstihigem Untergrund ausgefihrt werden. Zuldssig sind Acer campestre Feld - Ahorn LANDKREIS ROSENHEIM
AR %S 4 . o o . N auch wassergebundene Beliige. Unzulissig sind grundsitzlich versickerungsunfiihige Ober- Carpinus  betulus Hainbuche
ii T ?‘\\\\ ' )| ?HK ¥er:or?u:gsunluge (Strom, Wdrme) 6.6 ELehﬁlatélggrgﬂguggsepr:gginfur die Einmessung der GebGude werden in Verldngerung der fliichen wie Bitumen oder kunststoffgebundene Oberflichen. 3 Festsefzung durch Text [mgl#S sylvulticu fomufhe
i VN rarosrarion ' igustrum vulgare iguster
ARSI B A \‘.\\\\ . . . 6.1 Bei Pultdichern wird die Finmessung der maximalen Wandhdhe an der Firstseite in der 106 Einzel- und Doppelgaragen sind innerhalb der gekennzeichneten Fldchen zu errichten. 1. Anptlanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern und sonstigen Beptlanzungen ) ) LAGEPLAN M 1:1000
NI s . Y 2 B Hinweise durch Planzeichen Mittelachse dieser AuBenwand gemessen. Sind keine Fléchen fir Garagen ausgewiesen, sind diese innerhalb der iberbaubaren 16 Pflanzen fiir Ortsrandbegriinung
<5 | |G} N In | st
und - "’)‘ Plvov v v v Vv v v 8 A s, estenende Gebdude 6.8 Die Wandhthe iber fertigem Geldnde, gemessen an der Traufseite (bei Sattelddchern) , ) LE WEnE S , . 111 Die Freiflichen (gdrtnerisch genutzte oder als Grinfliche angeleate, nicht iberbaute Prunus avium Vogelkirsche
Hauptschute ‘(%“ S RN AN \khezug bereits gebaute Gebiiude im Geltungshereich, feilweise Rohbau und on der Firstseite (bei Pultddchern), in der Mittelachse der Auflenwand befrdgt: 260 m betragen. Bel Pultdachern wird die Einmessung der maximalen Wandhohe on der Fliichen der heht?uten ﬁrunds%ijtke nach Art. 5 BayBO) sind ijgheraiegend mit einhei- Rhamnus catharticus — Kreuzdorn FERTIGUNGSDATEN: Aufgestellt 28.05.1999
I J\ RN A MY i (Definition: der Schnittpunkt von Wand und Dachhaut ist die Stelle, an der sich die Firstseife gemessen. Diese dart im Mittel nicht mehr als 3,60 m betragen. mischen Biiumen und Stiiuchern zu beoflanzen. Diese sind zu oflegen und zu erhalten. Quercus pedunculata  Fiche Entwurt: 20.01.2000
V V VV VYV v / . p p g .
Sy W | el 7 [0 Besfehende Nebengebiude vorhandene oder gedachte Fortsetzung der AuBenwandkante mit der Oberkanfe der o o o . Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen in gleicher Giteklasse vorzunehmen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1. Anderung: 07.08.2003
(S RV v Y ——  Bestehende Grundstiicksgrenzen Dachhaut schneidef; die AuBenwandkante ist die AuBenwand im endgiiltig hergestellten 0.7 Goragen als Grenzbebauung dirfen eine maximale Lange von 6,50 m nicht Uberschreiten (siche Hinweis Teil C. 14f). Cornus sanguinea Bluthartriegel 17.06.2004
D v Zustand (Endzustand) inkl. Verputz und etwaiger Isolierstoffe oder Verkleidungen). und sind in Gesfalt und Form den Nachbargaragen anzugleichen. Bei unferschiedlich , o , Tili in Arfen Linde
MO\ ——  Bestehende Grundstiicksgrenzen aufzuheben geplanten Dachformen der Grenzgaragen hat das Satfeldach Vorrang. Bei Pultdachgaro- 112 Auf je 200 m? Freiflache sind mindestens ein Boum StU 18 - 20 oder Obstbaum Fraxinus exelsior Fsche
203 NS v S Newe Grundsick Im ollgemeinen Wohngebiet (WA bzw. WA2 1+D) bei Sattelddchern max. 425 m gen ist die niedrige Seite parallel zur StraBe anzuordnen. StU 8 - 10 Stammhohe mindestens 160 m sowie 10 Strducher zu pflanzen und Malus Apfel (regionale Sorten bevorzug verwenden)
eV e eV e WYy elie NS TUiogrenzen bei Pultddchern max. 6,25 m 2 erhalfen. Pyrus Birne (regionale Sorten bevorzugt verwenden)
T TN 16 Furnummer {z8. 176) ~ ~ ~ . 108  Vor den Garagen ist zwingend ein Stauraum von 5,00 einzuhalten, 113 Die privaten Griinflichen sind als Streuobstwiesen mit extensiver Bewirtschaftung Prunus Kirsche/Zwetsthge (regionale Sorfen bevorzugt verwenden)
WV IV vy 480 Hihenkoten (zB. +480) in Meter NN In allgemeinen Wohngebiet (WAT bzw. WAZ 1+0) EE: gﬁ“gﬂﬁg?ﬁm mi 2;2 $ onzulegen. In diesem Bereich sind Nutzstriiucher und als Baumpflonzung nur Obstgehdlze 2 Oberhoden ENTWURFSYERFASSER: 0oo
ORI AR e 109 Tiefgoragen sind im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet - WA 1 auf dem zuliissig. (siehe Teil C. 13) ‘ Jor Qberboden ist cemil § 207 BauGB 20 schiitzen und nach DN 18975 fochaerecht Too HH
| = ( Festsetzung durch Text In ollgeneinen Wobagebier (A ) Eg: gﬂ“gﬂﬁg?ﬁr“ i g%g i gesamfen: brundsfiick uldssig. 114 Die Gffentlichen Griinfldchen sind mit standortgerechten Biumen und Strduchern gemih 2 Wiederverwendu%g 20 lagern. : ATELIER 34
E===— - i - O Pflanzliste Teil (. 1.t anzulegen. E.Heimgartner
I : : : . 10.10  Im allgemeinen Wohngebiet - WA 1 ist ab 6 Wohneinheiten eine Tiefgarage zu erstellen z Dipl.Ing.Architekt
1. Art der baulichen Nutzung Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 ) bei Sattelddchern max. 6,25 m ‘ inzel- und Do o - " ' 115 Im Bereich der Gifentlichen Smielolitze ist von der Verwenduna gifficer Striuch 3. Grenzabstnde
; . - ppelgaragen sind innerhalb der dberbaubaren Flachen oder als Grenzbe- 3 M pereich der orrentuchen opietplaize ISt von der verwendung girmiger sirducher » . . .
11 Algemeines Wohngebiet genih § 4 BauhVO e bouung 2um Misthgebiel zulssig Ponseten T Wkshne dogond 00 m L eranaeter CRUNORONUNG LANDSCHAFTSARCHITEKT
‘ ; , T , Im Mischgebiet (Ml Il+D) hei Sattelddchern max. 6,50 m . o . . . y . ' ,
Auch nicht ausnahmsweise zuldssiq sind Anlagen gemdB § Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO. : - OOT M : b ! : 116 Nicht erlaubt ist die Pflanzung von buntnadligen Koniferen und buntlaubigen Laubge- tiber 2 m Wuchshohe: Abstand 2,00 m . EBERHARD SCHEK
- _ (Gartenbaubetriebe und Tankstellen). bl Pultichern o 500 m o [s];ieuig;et{gvggggsr?.mmpen frten i HSchgshie i here Sttt Nolzen, die eine Endhche tber 1,50 m erreichen. EEg]eulgngu:mhrr::ir;gslgtfssﬁrtnzmuznugm dEEBnglgnhuzr?l.ogélggfzfeﬁrtr./ell:genkunn e e %I(%S EIE%EEGPSIESIE’I :
Im Mischgebiet (MI1 [l+D) bei Sattelddchern max. 6,75 m :
g 65 o chook 4 i Pultdi ' . . e . " . 117  Bdume in Belagsflichen sind in Baumgruben von min. 2,00 x 2,00 m GroBe zu pflan- TEL: 08031/ 83220
////// 12 niltslgthgggll%tss?emsﬂig ; 3 dig ESE‘#VQ T T VP —— bei Pulfduchern max. 9,25 m 1012 Tiefgoragenabfahrten sind grundsiitzlich einzuhausen. Nicht transparente Flachddcher sind o Buumstrei?en missen ine Mindes%hreite von 150 M haben. d 32 Grenabstinde von Biumen und Striuchern zu ffentlichen Wegen und StraBen
! g : . TS : : : zu begrunen. Die Einhausung und Rampenneigung sind so auszutilhren, dass eine Rampen-
: | befriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten iSd. § &A Abs. 3 Nr. 2 ouch in den Tei- 69 Die Zugdnge zu den Mehrfamilienhdusern sind barrierefrei herzustellen. heizung nicht erforderlich s ' 8 mmerdri tnittene Heck Nodeloeilzen sind i ton Goltungshereich evil bis 2 m Wuchshghe: Apsfand mind. 0.0 m . )
. i 140 len des Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepriigt sind und die ' “ Tmeggr{upeﬂ Jest .nlhtenel"et‘ enAutu y qﬁger ol 3“1 Tm']l g(es%u?{en IUNGSDETeICh VT er 2 m Wuchshohe: Abstand md. 100 m ANDERUNG: ARCHITEKTURBURO
7 nach Abs. 3 gusnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten iS.d. § 4A Abs. 3 Nr. 2 1. Dachgestaltun L . S . O Lniriedung nicat Z0assig. Arten SIene HiWeise . et t S o LUDWIG LABONTE
\ ; ; , 10.13  Nicht uberbaute Tiefgaragenteile miissen eine Geldndeiiberdeckung von mind. 0,60 m Im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strafle und Einfriedung (3,0 m) - sind Einfrie- b, Schutz der Vegetation bei BoumaBnahmen )
| 2 ULLELE oy fer i R 1§ faseveti fee s Bt 11 Zulissig sind Sattedicher mit iner Dochneiqung van 18° - 26" und Pultdcher i haben dungen und geschnftene Hecken it 2ulfissig, Zuldssig sind eholze, einzeln ofer i B6i Baunaahmen in Bereich vorhandener Vegetation sing DN 18920, RAS-L6 & NGPLATTISTRASE 2
| 132/1 b Gt g ' : ' 053] S © _ 20 Nach ging Vor ' e Gruppen, sofern sie eine mox. Enchdhe von 100 tm nicht iiberschreiten. € baumannanmen Im Bereich vorhandener Vegetarion sin , RAY-LD &,
In dem Bereich ostlich der Haager StraBe und nordlich der Benedikt Stumpt-StraBe ist einer Dachneigung von 12° - 20°. Dachiberstdnde dirfen nicht mehr als 1,20 m, miis .y LTV A-StB, ZTV-Baumpflege und Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- 83026 ROSENHEIM
11 Einfried PR
o L P im gesamten Erdgeschossbereich gewerbliche Nutzung unterzubringen. Im gesamten ibrigen sen mindestens jedoch 0,80 m betragen. Gemessen von der AuBenwand im endgiiltig : Ciniriedungen 12 Begriinung von Nebenanlagen und Entsorgungsanlagen zu beachten. TEL: 08031/61639-0
Mischgebiet ist die Art der Nutzung nach § 6 BauNVO einzuhalten. hergestellten Zustand) inkl. Verputz und etwaiger Isolierstoffe oder Verkleidungen bis 11 Grundsitzlich kann im gesamfen Bebauungsgebiet auf Finfriedungen verzichtet werden Nebenanlagen sind mit Strauch- und Kletterptlanzen zu begriinen.
zur Hinterkante der Dachrinne. Ddcher ohne Dachiiberstdnde sind nicht zugelassen. ' ' y S. Behandlung von Niederschlagswasser
Mah der baulichen Nutzung 79 Bal Errichiung eines Sattelo oder Pultdches st de Firstrichtwn des Batiodes b 112 entfllt (An ifentlichen StraBen im Bereich bis zu den Baurtiumen sind Zdune B gﬂﬁﬂ?fhgfh"e"n""%n einer Neigung von weniger als 12°sind fachgerecht extensiv zu begriinen Dos quf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll auf ﬂﬁ"‘ eigenen Grund- 2ur leichteren Erkennbarkeit wurden die Anderungen der
L . , , o : ei Errichtung eines Sattel- oder Pultdaches ist die Firstrichtung des Gebdudes uber ' fe .. : . A e stick in eine mindestens 5 cbm grofle Zisterne geleitet und mittels Uberlauf in die ~~ .
| Die zuldssige Geschossfliche kann im gesamten Planungsgebiet durch die Errichtung von der (dngeren Gebiudeseite anzuordnen, Wenn ein Gegenpult errichtet wird, ist das nicht  zuldssig) Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit Dachfldchen fiir Belichtungszwecke bendfigt dafiir vorgesehens Regenwusserkugnulisution eingelgeitet werden. 1. Bebauungsplandnderung farblich hinterlegt




