Die Gemeinde Rott am Imm erlisst gemiss §2 Abs.1,4 und §§9 und 10 des Baugesetzbuches C. FESTSETZUNGEN durch TEXT

' _BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBILI.S.2141), Art.23 der D. VERFAHRENSVERMERKE
Ij Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. At der baulichen Nut
| 04.08.1997 (GVBI.S.433) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemi8 §4 BauNVO festgesetzt.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132) diesen Bebauungsplan als g g g (WA) g § 4 Aufstellungsbeschluf3 am 29.07.1999
Satzung. ' 2. MaB der baulichen Nutzung
| Es erfolgt keine Festsetzung durch GRZ oder GFZ, sondemn durch die maximal iiberbaubare Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Flache pro Grundstiick innerhalb der vorgegebenen Baufenster: 22.03. bis 25.04.2000
A. FESTSETZUNGEN durch PLANZEICHEN .1, Obestsaiing: §°8 . § 3 Abs. 1 BauGB vom is
Fiir die Grundsticke DHH 1 - DHH 8 max. 80 m?
' . SR ; EFHY9 - EFH 16 max. 130 m? ' - % :
G de 1 hes de = Offentliche Auslegung
® ¢ - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Fiir die Garagen =~ DHH 1 - EFH16  max. Grdsse der Baufenster 6.0 x 6.0 m ® @ § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.07. bis 24.08.2000
s ) b 2.2. Hohenentwicklung: P e
e e WA Allgemeines Wohngebiet Fiir die Grundstiicke DHH1 - DHH8  Traufhdhe max. 6.50 n ‘ -
EFH 9 - EFH 16 Tmufhﬁhe max. 5.75 m If Be i i n r Tricer offent-
11 Zahl der Vollgeschosse = E+ 1 Die Traufhéhe rechnet sich AuBenkante Auflenwand von OK natiirliches Gelédnde bis | licher Belang
AuBenkante Dachdeckung; bei geneigtem Geldnde auf der hangaufwirts liegenden Seite. § 4 Abs. 1 BauGB vom 24.07. bis 24.08.2000
TH 6.50 w3 Dachgeschoss-Ausbau ist bei den EFH nicht zulassig.
. TraufhShe in m Der RohfuBboden EG darf max. 25 cm iiber Gelénde liegen.
2.3 \Yoh{xeinheiten Satzungsbeschluf3
0 afione Hsuweise . Fiir die Grundstiicke DHH 1 - DHH 8 max. 1 Wohneinheit (WE) § 10 Abs.1 BauGB am 14.09.2000
| EFH9 - EFH 16 max. 2 WE, aber kein DH; Real-Teilg untersagt;
GR 130 m? max. Brutto-Grundfliiche der Wohnbebauung pro Grundstiick in'm? 3. Bauliche Gestaltung B
; 3.1. Grundriss - 5 St et Bekanntmachung N
Rechteckig; Seit altni ind. 1 : 1.3; keine Ei itt Ausbucht ldssig. -
ol E/DH Bcbeiiniig il Bl fuiiliaahas/ Doppeli ik o sz;h eckig; Seitenverhéltniss min inschnitte oder Ausbuchtungen zuldssig z . § 10 Abs. 3 BauGB am 22.09.2000
| - - (- 1
. ) 1] ) % | Neigung bei Haus und Garage 18 - 25°; DHH und aneinandergebaute Garagen miissen gleiche '
@' ( EFHY Einfamilienhaus mit Grundsticksnummer Dachneigung und Traufhdhe haben; keine Dacheinschnitte, Gauben und Quergiebel zuldssig; e | ( \
| _ i . Max. 3 m? Dachflachenfenster pro Dachseite; Ziegel- oder Betonsteindeckung naturrot; . ' _
DH_H 1 Doppelhaushilfte mit Grundstiicksnummer , Nebendicher (Eingangsvordach 0.4.) in Stehfalzdeckung (Kupfer, Titanzink) oder Glas. 2 2. Sep. 2000
Die Anlage von Sonnenkollektor- und Photovoltaik-Anlagen auf den siidgeneigten =~ e
GA Garagen Satteldachflachen wird aus 6kolog. Griinden empfohlen. Datum
w . ¢ | 2 3.3. Fassade MAIER o Bl
P Offentliche Parkplatze L Aussenwinde mit Putz oder Holzverschalung; Fenster stehendes Rechteck; Balkone 1. Blirgermeister R P
{ umlaufend, iiber Eck oder mit Riickspriingen nicht zuldssig; desweiteren nur mit schlichtem
F Fussweg ' Holz- oder Metallgeldnder.
GR Geh- & Radweg ' 3.4 Die Eapichinng von Wnleegariad st nun tancelli der Eengroacd. zuoseis Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in
| . 4. Stellplétze & Garagen der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
. : . Es sind zu errichten 2 Stellplétze pro Wohneinheit Auskunft gegeben.
| 0 Massangabe jnim | dh.  proEFH 2 - 4 (Garagen-) Stellpliitze |
': — oo grenzun iedli | pro DHE i A ; Beb lan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215Abs. 1 BauGB,
Ab g untecschipdlicher Notzpiig odes Bebguung ', Garagen und Stellplitze sind auf den im Plan ausgewiesenen Flachen zu errichten. Der_ e Ep st S S & : g 3
< . . : sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.
S ——— Baulinie | Zufahrten zu Garagen sind mit wasserdurchldssigem Belag (Natur- oder Betonstein-Pflaster),
! ' Stellplatze mit wasserdurchlissigem begriintem Belag (Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.)
i _____ e Baugrenze i auszufiihren.
]. 5. Griinordnung ;<:‘
- = Firstrichtung Satteldéicher ! 5.1. Offentl. Verkehrsflichen gt _ 2 2. Sep. 2000 e ELTE T
1 _ 1| Strasse mit bitumindsem Belag; Trennung zum Fussweg und Stellplidtzen mit Tiefbord / Rinne; _ Ve AL L e
i SeaBebegtnnmgilinie | Fuss, Geh- & Radweg und Offentl. Parkplitze mit Betonpflaster Datum “Biffgermeister < (Siegel) -
| | 5.2. Priv. Verkehrsflichen s.4. - MAIER NGE RUS
l ' 2 5 : | 5.3. Offentl. Griinflichen 1. Blirgermeister e
! StraBenverkehrsflichen &ffentlich '
: L PSSR RGN In 8kologischer und gestalterischer Funktion als extensive Griinflache anzulegen und extensiv
y .i Verkehrsflichen ffentlich mit besonderer Zweckbestimmung i zu bewirtschaften. Bei den in Ziff. A festgesetzten: Gehdlzen sind foigende Arten zuldssig: |
. ; g : T . * Baume mittelkroni Acer campestre Feldahorn
Nicht einzufriedende, straBenbegleitende Griinflichen, privat; g P
. i | Hochstimme 3xv 16/18 Sorbus aria Eberesche
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchemn I Carpinus betulus Hainbuche
i Corylus colurna Baumbhasel
Hﬁ )
| . Rasen / Wiese auf 6ffentl. Flichen L Bdume grofkronig Acer platanoides Spitzahorn
: { Hochstdmme 3xv 16/18 Acer pseudoplatanus Bergahor'n GE MEINDE ROTT AM INN
+ | Tilia platyphyllos Sommerlinde
| - Pflanzgebot fiir Baume mittelkronig auf éffentl. Flichen | Fraxinys excelsior Esche o .
; b _ | BAUGEBIET ROTT - STOGERFELD SUD
L s Bodensténdige Straucher Cornus 1.A. Hartriegel
Pflanzgebot fiir Baume groBkronig auf &ffentl. Flichen Grosse 2xv 60/100 Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
. Abstand 150/100 Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Pflanzgebot fiir Strauchstreifen auf ffentl. Flichen VibStIRE LA SeRsiachall
:-.n.'_—..’.'-_:_'_':!l g . Rosen i.A. Rosen i.A. | Bebauuﬂgsplan Nr- 14
; 8 _ Hs o R T mit integriertem Griinordnungsplan
: I yringa i.A. ieder
[ ; 575 ' B. HINWEISE und NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN durch PLANZEICHEN Philadelphus i.A. Pfeiffenstrauch
L 0o ! i | 5.4. Private Griinflichen ] ’
7 0. :I’ J'Q_ ; Vorhandene Grundstiicksgrenzen ' : In den "Flichen zur Anpflanzung von ..." It. Ziff. A (Ortsrandeingriinung): : M 1 . 500 / 1 » 200
of : iy f: Pro Parzelle an der Siidgrenze sind 3 Obstbdume mind. Halbstamm und 6 Straucher lings der
£ \ AR e ; ! (’ e, Vorgeschlagene Grundstiicksteilungen Aussengrenze zu pflanzen. Pro Parzelle an der Ostgrenze sind 5 Obstbdume mind. Halbstamna-- o
' DHH 8 l ks und 8 Strducher lings der Aussengrenze zu pflanzen; Arten w. Ziff.5.3. - A Aufgestellt 24.02.2000
( ' ( @ 3 Bestehende Haupt- und Nebengebiude Pro Parzelle ist zusitzlich ein Laubbaum oder ein Obstbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen; - ¢ Geiindert 08.06.2000
—_ ) | N = bei den EFH im Bereich der Vorgirten It. Plan. ¢ . Geiindert 04.07.2000
] 0 3 5 / ] ’ Bestehende Flurnummern Geschnittenen Hecken (Laubholz) sind als Einfriedung zwischen den priv. Grundsticken Geidndert 14.09.2000
| zuldssig; folgende Arten sind zugelassen:
+439.32 Hohenkoten in Metern ii.N.N. Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus silvatica Rotbuche
Nicht zugelassen ist die Pflanzung von Koniferen und buntlaubigen Gehélzen.
In den Grundstiicken EFH 9 & 10 werden zusitzl. Baumpflanzungen It. Ziff.5.3. von Seite der
' Kommune vorgenommen.
5.5. Einfriedungen
¢ . C Die Vorgiarten der EFH entlang der Erschliessungsstrasse (s.Plan "straenbegleitende - P
Griinflichen") diirfen nicht eingezdunt werden; zum Strassenraum und an Gebietsaussen- - GEORG MAIER
 oncl P | - grenzen sind nur Staketenziune (max. Hohe 1.1 m) zulédssig; zwischen den priv. Gmndstﬁcl;?_ 1.Biirgermeister der Gemeinde Rott am Inn
' : i /Q ist nur Maschendrahtzaun (max. H6he 1.1 m) zulédssig; alle Zdune ohne Sockel; ein Verzich, A / 1%.0%. 2000
' - - auf die Errichtung von Ziunen speziell an der Baugebiets-Siidgrenze wird empfohlen.
2. ' o o 5.6. Gelidndeoberfliche
— | o Die natiirliche Gelindeoberfliche darf nicht verindert werden; Aufschiittungen oder Entwurfsverfasser / Planfertiger
// | .
60 S _ s Abgrabungen sind bis max. 25 cm zuldssig; Lichtgraben zur KG-Nutzung sind nicht zuléssig. RICHARD KROFF
: +448.30 e 1 : i Architekt - Diplom-Ingenieur
_.._.__S HEMASCHNITT | : 200 2500 : | g.l Wﬁ Ledererzeile 24, 83512 Wasserburg am Inn
g +446.00 TRH 6.5 ' sk SOOI0E) S : Fon 08071 /92 41 00, Fax 08071 / 92 41 01
g*446.00 TRH 6.0 T DG ~N |V - | Schiirfgruben & Schluckversuche haben ergeben, daB unter einer ca. 3 m starken Ober- und
/,/,,- «mio_ TRH 5.75 Unterbodenschicht alluvialer Kies ansteht, der versickerungsfahig ist; vorraussichtlich ist kein Integrierter Griinordnungsplan
. hochstehendes Grundwasser zu erwarten. EBERHARD SCHEK
T l 06 6.2. Ab- und Regenwasser Landschaftsarchitekt - Diplom-Ineenieur (FE e Thy
| .= = : e —————— Es besteht Anschlusszwang an den kommunalen Schmutzwasserkanal; ein kommun. Regen- Chi emi ez;g;a;c{:} 18302-2 ng;;umh-e?nglemeur (H) _
I s 3 | wasserkanal wird vorr. nicht erstellt; vielmehr ist das kompl. Oberflachen- / Dachwasser auf A
: st o - ; Tt : S Fon 08031 /83 220,Fax 08031/83335
| | / 143990 | EG —— I | EG : dem jeweiligen Grundstiick zu versickern; dabei ist die Versickerung so zu konzipieren, dafl
i l A% ' = lJL MTT.ERE GEL. HOHE _+439.25 |iL [ sie der "Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
T - - e Niederschlagswasser (Niderschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)" vom
STOGERFE g BESTAND . |GEH-| STRASSE ‘VORGART N I o n
| o | K6 GARTEN i i 73 lw,- | . va SAREES FELANZERGT | 01.01.2000 (GVBLNF.3/2000 S.30) und den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
| von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" vom 12.01.2000
43500 i W DH. & EFH (AHMB-I.NT.SKZOOO S.84) entspricht.. ‘ N
4% e Die Errichtung von Regenwasser-Zisternen in der Grosse von 4-6 m® pro Wohneinheit wird
I auch aus 6kolog. Griinden empfohlen.
N b b o i s |




