1311/2 — 26/26

1309 g

1321/2 =
1311 <£|>

&

(@]

>

1310 | |©

1312
. 1312/1

I

S

|
250 ?ﬁﬁ ”. %’

7 26/37 ee/e 7| A —— =
6/3% o \_en [ D =
(330/° :
1323 [e] o
° o
E 1327 o bestehende zu erhaltenge
Okologisch wertvolle
26/40 Flache (Grofiseggen-

ried mit Schilf und
D randlich Weiden-

1333

Zoinach

FI.Nr. 230/0 Gemeinde und Gemarkung Riedering
externe Ausgleichsflache, ca.6.899 gm

A

®)
1191

,a

2| y2 g
sukzession) ! !
71
7%
~ 17! 1336/2
1326 260 = i g
g7
0|4
b | i
< U ¥ $1137/5
o 26/9 0O ! 1
-~ B %‘.
1116/5 :c, /,‘
u ) F 230
\g’ = q A3
D o / i 231
= o £
W
<
Cc
1115/4 e/t L(})J 137/1 X
m
o
“ 229
1115 v
:C, Entwicklungsziel:
a 26/ < Artenreiche Streuwiese,
N < Mahd einmal pro Jahr ab dem 1.9.
- QC)S 7 mit Abfuhr des Mahgutes, keine
1115/5 of OY Bestehende Skologisch Dungung, kein Pestizideinsatz
4+ wertvolle Flache, ist zu
) erhalten und wurde bei
et der Berechnung der
< Ausgleichsflache
+ t angesetzt 5
(/) [ee]
Q% 117
@)]
< 1139
S
QO
<
7
v Gemarkung Feldkirchen 7 118/
e} 1183
> | eem 26/2 A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | win < 1oe
B.ZEICHENERKLARUNG 6.4. Anpflanzungen von Baumen folgender Arten, H. 3xv. StU 14-16 cm CFESTSETZUNGEN DURCH TEXT
@ Acer platanoides - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn, Acer campestre -
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN Feldahorn, Fraxinus excelsior - Esche, Prunus avium - Kirsche, Prunus padus - 1.0. Art der baulichen Nutzung
Traubenkirsche, Quercus robur - Stieleiche, Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata -
Winterlinde. .
1.0. Art der baulichen Nutzung et 1.1. Gewerbegebiet
@ 11.6 beqebict § 8 BauNVO 6.5. Anpflanzungen von Strauchern folgender Arten, Str. 2xv. 100-150 cm, Allgemein zuléssig sind
1. Gewerbegebiet gem. au - : -- iff. : ) ) . .
Pflanzabstand 1x1 m, im Verband gepflanzt, erganzt durch Baume aus Ziff 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und &ffentliche Betriebe,

2.0. MaR der baulichen Nutzung

WH max.| 10,0m

2.1. Wandhohe in m, maximal zulassig, 10,0 m
gemessen ab OK festgesetzter HOhenkote 434,51 m UNN bis zum Schnittpunkt
OK Dachhaut mit der seitlichen Wand

FH max. [ 12,5m

2.2. Firsthohe in m, maximal zulassig, 12,5 m
gemessen ab OK festgesetzter Hohenkote 434,51 m GUNN

GRZ | 0,60 2.3. maximal zulassige Grundflachenzahl je gm Grundstlcksflache gem. § 19
Abs. 1 BauNVO, 0,60
GFZ | 1,20 2.4. maximal zulassige Geschol¥flachenzahl, 1,20

3.0. Baugrenzen, Firstlinien

3.1. Baugrenze
3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

>
4.0. Verkehrsflachen
4.1. offentliche Verkehrsflache
4.2. offentlicher Wirtschaftsweg
4.2. Strallenbegrenzungslinie
§ ________ 4.3. Anbauverbotszone (20,0m) zur St 2079

4] 4 4. freizuhaltende Sichtflachen

5.0. Griinflachen

5.1. Grunflache, Flache fur Durch- und Eingrianung

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmem zum Schutz, zur Pflege und

fr TH zur Entwicklung von Natur und Landschaft: (Ausgleichsflache)

Sie sind dauerhaft vor Eingriffen zu schutzen (z.B. bauliche Anlagen,
Lagerflachen, Fahrflachen u.a.).

6.2. Bestehende zu erhaltende Baum- und Strauchflachen / Wald

6.3. Bestehende zu erhaltende 6kologisch wertvolle Flache

————————

________

434,66
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6.4., alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Haselnuss, Frangula alnus - Faulbaum,
Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Prunus spinosa -
Schlehdorn, Rosa canina - Hundsrose, Salix aurita - Ohrweide, Salix caprea - Waldweide,
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball.

6.5. Biotop der amtlichen Kartierung Bayern Flachland

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

7.2. Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

7.3. Flache fur Versorgungsanlagen, Elektrizitat

7.4. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit

7.5. Abgrenzung Firstrichtung vorgeschrieben / Firstrichtung nicht
vorgeschrieben

2. FUR DIE HINWEISE

. Flurgrenze

. aufzuhebende Flurgrenze
. geplante Flurgrenze

. Flurnummer

[ NG . .
rNwih o

2.1. Gebaude Planung

3.1. Sicker- und Ruckhaltebecken

4.1. Bestehende Hohe in m uNN

5.1. Bestehende Grundwassermessstelle, ungefahre Lage

6.1. Bestehendes Groliseggenried mit Schilf

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise zulassig sind

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Tankstellen.

Nicht zulassig sind

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

2. Vergnugungsstatten,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Mal der baulichen Nutzung im GE

Das Mal der baulichen Nutzung im GE wird bestimmt durch
- die maximale Wandhohe 10,0 m

- die maximale Firsthohe 12,5 m

- die maximale Grundflachenzahl 0,60

- die maximale Geschol¥flachenzahl 1,20

2.2. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstucks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks
mafgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die
Flache des Baugrundstiucks mafigebend, die hinter der tatsachlichen Straldengrenze liegt
oder die im Bebauungsplan als maRgebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache
festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglilch unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 60 von Hundert Uberschritten werden.

3.0. Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1. Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 23 BauNVO
Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

4.0. Dachgestaltung

Im GE sind Satteldacher und Pultdacher sowie versetzte Pultdacher und Walmdacher mit
einer Dachneigung von 12° bis 25° zulassig. Fur Neben- und Zwischengebaude bis 30 %
der Gesamtdachflache sind auch Flachdacher zulassig.

Im GE sind fur die Dachdeckung nur ziegelrote, braune oder graue Dachdeckungen
zulassig.

Es sind nur nicht aufgestanderte Photovoltaik- und Solaranlagen in und auf den Dach-
flachen zulassig.

5.0. Fassade

5.1. Wandverkleidungen sind aus Glas-, Putz- oder Holzstrukturen zu erstellen.
Beton unbehandelt oder Blechverkleidungen sind bis max. 1/3 der Fassadenflache
zulassig.

5.2. Um die optische Gestaltung und das Erscheinungsbild des Gebaudes zu optimieren ist
die Fassadenstruktur zu untergliedern.

6.0. Abstandsflachen

6.1. Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.
7.0. Versorgungsleitungen

7.1. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.
8.0. Einfriedungen

8.1. Einfriedungen durfen keinen Sockel haben, der Uber das Gelande reicht.
Die maximale Hohe darf 1,80 m ab OK-Gelande betragen. Geschlossene Einfriedungen in
Form von Mauern 0.a. sind unzulassig.

9.0. Griunordnung

9.1. Hecken
Koniferenhecken und Thujenhecken sind unzulassig.

10.0. Silos
10.1. Silos diirfen eine maximale Hohe von 16 m nicht Uberschreiten.
11.0. Stellplatze

11.1. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster mit Rasenfuge).

DTEXTLICHE HINWEISE
1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
FUr Lage und GroRRengenauigkeit wird keine Gewahr Ubernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Altlasten

2.1. Nach Auskunft der Gemeinde Rott am Inn sind auf dem Grundstiick keine Altlasten
bekannt.

3.0. Bodendenkmaler

3.1. Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

3.2. Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.0. Fassade

4.1. Grelle oder reflektierende Fassadenanstriche oder Verkleidungen sind unzulassig.
Putzstrukturen sind in weissen oder hellen Farbtonen zu streichen. Holzverkleidungen sind
naturlich zu belassen oder in hellen Braun- oder Grautonen zu streichen. Bleche durfen nur
matt in weiss bis hellgrauen Tonen gestrichen werden.

5.0. Sonstige Hinweise

5.1. Das anfallende Regenwasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen ist auf den Baugrund-
sticken zu versickern. Dafur ist beim Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht, ein Antrag
auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen, wenn nicht nachgewiesen wird, dass die Rand-
bedingungen und Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung einge-
halten werden.

Grundwasserschonende Deckschichten durfen dabei nicht durchstolRen werden.

5.2. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
5.3. Stellplatzsatzung

Far die Ermittlung der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rott
a. Inn in der letztglltigen Fassung.

E.VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.08.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.09.2015 hat in der Zeit vom 19.10.215 bis 18.11.2015 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
24.09.2015 hat in der Zeit vom . bis . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . bis . beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2016 wurde mit der
Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis . 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rott a.Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . den Bebauungsplan
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . als Satzung beschlossen.

Rott a.lnn, .....oovvvvvieeiiinenn.

MarinusSchaber

Erster Burgermeister Siegel
7. Ausgefertigt

Rotta.lnn, ...cccccovvvvveinnn,

MarinusSchaber

Erster Burgermeister Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Rotta.lnn, .....oovvvvveeeiiinnnn.

MarinusSchaber

Erster Burgermeister Siegel

GEMEINDE ROTT A.INN

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"AM ECKFELD-NORD"

Die Gemeinde Rott a.Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

MafRstab =1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 24.09.2015
Entwurf: 17.03.2016
redaktionell erganzt: 16.06.2016

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH

Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 / 381091, Fax 08031 / 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de




