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1. Art der baulichen Rutzung

Das Baugebiet wird als "Mischgebiet"(MI) nach {6 BauNVO
festgesetzt.
Die Restfldche am Ustrand des Baugebietes wird als "Ge-

werbegebiet"(GE) nach §8 BauNVC festgesetzt,
2. Mafl der baulichen Nutzung

Als zulidssiges Mafi der baulichen Nutzung wird eine Grund-
flachenzahl [GRZ) von max. 0,4 und eine GeschoB3flichen-
zahl (GFZ) von max, 0,6 festgesetzt.

Die max.zulassige Grundfldche fur Hauptgebaude betragt 10x15m.

Innerhalb der 1-geschoflig bebaubaren Flachen sind pro Grundstuck Garagen- und
Nebengebaude miti insgesamt max. 150 gm Grundflache zulassig.

A Hauptgebéude:

Die Hauptgebiiude miissen im Grundrifl ein Rechieck bilden mit
einem Seitenverhiltnis von 1:2 bis 2:3.
Die Wandhohe der HauptgebiZude mit I+D darf 4.9¢ m nicht iiber=
schreiten, gemessen von der natiirlichen Gelsdndeonerkante im
Eingangsbhereich bis zum Schnittpunkt der Auflenseite der Um-
fassungemauvser mit der Oberkante der Dachihazut,
Der Knilestock derf eine Hiohe von 1.80 m nicht iiberschreiten,
gemessen voan | Cberkante Fullnoden 1.0G bis zum Sehmittpunkt der
Aullenseite deor Lwi&s&ung«naumr mit der Oberiiante der Dachhaut,
Die Fullbcdengpberitante des IErdgeschoflies darf hichstens 3o cm
‘iiber dem natiirlichen Gelinde im Eingangsbereich liegen,

4. Garagen und Kebengebiude , Stellplatze
Die FuBbodenoberkante des Erdgeschofies darf hochstens 30cm uber dem naturlichen
Gelande im Eingangsbereich liegen. Garagen sind in die Nebengebaude zu integrieren.
Max. zulassige Traufhche: 3.0m
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstick unterzubringen.

und Art,.91 HayBO
1. Dachgestaltong

DZcher iiber Hauptgebauden sind als gleichseitig geneigte Sattelddacher auszu-
bilden. Fur Gara_ben—und Nebengebaude sind gleichseitig geneigte Satteldacher
oder Pultdacher zulassig.

Als Dachneig&ng

| j

- Bei Ausbildung des Dachgeschofles als
VollgeschoB (Art.2 Abs.5 BayBO):

- Bei sonst., Dachern:

wird vorgeschrieben:

max., 272
2% = 27

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.
Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig.

Einzelne Dachflédchenfenster sind bei ailen Dachgeschoflen bis
szu einer Fliche von max. o,7 am zulédssig, Jje Dachfldchenseite
sind max, 2 Dachflichenfenster eriaubt, .
Elngezopene, hinter der Dachflidche liegende Balkone sind uri-
zulédssig,

Die Dachfliichken sind mit ziegelroten Pfannen einzudecken,

Als Dachiiberstand wird vorgeschrieben:

- Giebelseite: 70 -
-« Traufssiteil 8o =

120 cm
loo cm

2. FPassadengestaltung

Die Hauptgebéude sind mit einem Sockel, Hohe max., 30 cm iiber
natiirlichem Gel#nde auszubilden,

Auflenviinde von Gebduden sind zu verputzen und hell zu strei-
chen. Riir deﬁ Sockel ist der gleiche Anstrich zu widhlen wie
fiir die Putzfl&chen.

Kunst- und Zierputzarten sind nicht zul&dssig.

Sichtbare Verkleidungen der Fassaden mit Kunststoff, Metall,
Asbest und Olfarbenanstriclie, sowie Uberdachungen mit Kunst-
stoff'platten und dergl. sind unzulissig, ebenso Glasbausteine
und Ornamentsteine.

Auflenwandverkleidungen in Holz sind zulédssig. Bei massiven
Gebduden mub in der Gesamtansicht verputztes Mauerwerk iiber-
wiegen, Die Verkleidungen sind mit dem Farbton der Fassade
abzustimmen,

Die Farbgestaltung der AuBenfassade ist mit der Genehmigungs-
behdrde abzustimmen.

Balkonumwehrungen diirfen nur in Holz ausgefiihrt werden. Sie
sind mit dem Farbton der Fassade abzustimmen,

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiiren miissen in GroBe,
Mafiverhédltnigssen und Zuflerer Gestaltung mit dem Gesamtbau-
werk harmonieren.

Fenster miissen ein stehendes Rechteck bildemn.

Fenstertiiren
sind in Hohe lund Breite anzupassen, :

Je Einfriedungeﬁ

Als Abgrenzung zwischen 6ffentlichen und privaten Fliéchen

sind ausschlieBlich einfache lolzlattenzidune {Hanichelziune)
zuldssig, Holle 1,10 m, Befestigung in Einzelfundamenten.

Als Einfriedung zwischen den Grundstiicken sind hinterpflanz-
te Maschendrghtzédune zuldssig, max, Hbhe 1.0 m,

Binfriedungen diirfen nicht mit Matten bespannt oder mit Kunst-
stoffplatten 0.,8. Material verkleidet werden.

Durchlaufende Umfassungen miissen mit dem Gel#nde bilindig und
ohne Abtreppungen verlaufen,

i, Abfallbehdlter

Miillbehélter sind in den Baukdrper der Haupt- oder Nebenge-
biude einzube21ehen. Freistehende Miillboxen sind unzuléssig,
Das Aufstellen von Lagerbeh#ltern fiir fliissige oder gasfor-
mige Stoiffe im Freien, sowie das Aufstellen von Wohnwigen
ist unzu13581g.

4

Bauordnungsrechiliche Gestaliungsverschriften ser, (0{4) BBauG- """"t

|
|

|

HINWEISE

e

Bestehende Gebidude

Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flurstiicksnummer (z.B. 115/3)

115/3
i 7 MaBzahl (z.B. 5.0 m)
Lfd. Parzellennummer z.B. 2
Sonstige Hinveise

Die zul&ssigen Planungsrichtpegel sind einzuhalten, Einzelhei-
ten sind jeweils im Rahmen der Genehmigung festzusetzen,

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften des Bun-
desbaugesetzes beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist,
mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die Ver-
6ffentlichung des Bebauungsplanes (§§ 11, 12 BBauG) unbeachtet,
venn die Verletzung der Verfahrens~ oder Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauvngsplanes
bei der Gemeinde geltend gemacht worden is%,
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5. Freifliachen
Befestigte Flidchien auf den Grundstiicken sind wasserdurch-
ldssig auszubilden,
Yro 200 gm Grundstiicksfldche ist mind. 1 heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Nicht standortgemifle oder fremdartige Gehdlze wie z.B. Zedern
aller Art, Zypressen und Tu_jen in SHulenform, sowie alle blau-
en Formen von Tanne und Fichte sind aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zugelassen.,
Die Anpflanzung wven Obstbdumen und Beerenstriduchern sowie von
Ziergeholzen {fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht beschrinkt,
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde nach dem DBaver.
Nachbarrecht (AG BGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu be-
achten,
Die nicht iiberbauten oder befestigten Flichen sind innerhalb
eines Jahres ab Bezugsfertigkeit als Gartenflidchen anzulegen
und zu unterhalten,
Abgrabungen, Aufschiittungen und Lichtgridben sind unzulidssig.
Die Ortsrandeingriinung wird als Teil der privaten Bauparzel-
len mit Pflanzgebot festgesetzt.
Zur Sicherstellung dieser wichtigen Randeingriinung ist im Rah-
men der Einzelbaugenehmigung von der Genehmigungsbehirde die
Bepflanzung festzulegen,
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung
Ml Mischgebiet gem, §G BaulNVO
GE Geverbegsbiet gem, §3 BaulVO
2. Mafl der baulichen Nutzung
I+D 2 Vellgeschofle als HOchstgrenze, davon 1 VG im
Dachgesciich
1 1l Vollgeschoﬁ als Hochst renze
(},t’ Crina aCal il..."t.I‘] z, Z.;.;. 0,6 >
GeschoBfliéchenzahl GFZ, z.B. 0,8 ,
s Max, zulédssige iiberbaubare Fliéche, z.B. W0x15 m
0
3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
0 offene Bauweise
e Baugrenze
4, Verkehrsflichen
- Flichen fiir den Fahrverkehr
[ - Strallenbegrenzungslinie
5. Dachformen Hauptgebaude
SD Satteldach
o= verbindliche Firstrichtung
6. Criinfldchen
| Ortsrand d priv, Griinfléchen
. Baume zu pflanzen
“ Stréducher zu pflanzen
T« Sonstipe Festsetzungen
Grenze des rédumlichen Geltungsber91ches des
Bebauungsplanes
R ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
E:::} FPldchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen
5% Stellpléatze
Ga Garagen
8., Festsetzungen zur CGrinordnung

1. Die im V'lan bezeichneten Einzelbidume sind Solitédrstamm-
bdume mit einem Stammumfang von mind., 18 =20 cm.

Arten: A Acer pseudeplatanus - Bergahormn

E Quercus robur - Stieleiche

2. Die Hainbuchenhiecke (Carpinus betulus) soll einreihig
aus Heckenpflanzen mit einer Mindestgriofle von 150 cm
gepflanzt werden. Pflanzabstand: 5 Stck pro 2 1fdm.

Arten: Carpinus betulus -~ Hainbuche

3. Die Wildstrauchpflanzung soll 4-reihig aus Striéuchern
2x verpfl, Biische, GroBe 6¢/150) und leichten Heistern
Grofe 150/200) aufgebaut werden. Reihenabstand: 1 m,

Abs

Arten

tand in der Reihe: 1.5 m,

Cornus sanguinea ~ Hartriegel
Coryvlus avellana - Haselnuf
Crataesus monogyna - Weilidern
Euonymus europaeus - FPiafienhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xvlesteum - Heckenkirsche
Viburnum lantana - Schneeball

Stréaucher:

Arten leichte Heister: Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus -~ Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Es sind jeweils Gruppen einer Art zu pflanzen,
Anzahl je Gruppe bei Str&uchern: 5 - 1%
bei Heistern: 3, =5
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REGIERUNG VON CBERBAYER
Sg 801 - Planzeafrale -
Die Gemeinde Rott a.Inn erléfit aufgrund §§ 9 und 1o des Bundes-

baugesetzes (BBauG), Art.89 Abs.1 und Art.91 der Bayerischen
Bauordnung (BavBO), Art.23 Satz 2 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9,1977
(BGB1.1I 8.1763), der Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom
30.7.1981 (BGBl.I $.833)

in der jeweils gel-
tenden Fassung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom(xidmkiﬁﬂgaie Aufstellung
des Bebauynzssplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufi wurde
an 4@%@%:@ 0Tu5UbllCh bekanntgemacht.
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Di.]epurg und Anhurunp fur den WAt
F  vomO0FA2.; 985

der Faseunb vom 44495 ;;hat
08: Q. w4 .‘5!0 stattgefunden
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a.Inn,

Der Lniﬁﬁéf des Bobauungsﬁlanes‘n; :fjéSsung vom-iégf
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Rott a.lImnn,

j#51 e Geme, 6de Rott a.Inn hat mit Bgs'hluf des Gemelnderat—
H ...:1 den Bebauungsplan ge {;ﬁbg_m uG in der

CH ., ?.36 als Satzung beschlo _,e_.en-".’ g o “\?

Rott a.lnn, den 44§M.43$3' fi %f:hﬁ? ;E WP

Das Land
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a den EBEebau

N JV/R:A-O ?733 t’,‘b’-}gi 43 §11 BBau_'
Mden 4.&...43&1 -o"_"AI
Landratsamt Rosenheim 0 1. AP <ialB

Die Genehmigung des Bebauunspkgr ?am ;14 Q%w4'"
§12 BBauG ortsiiblich bekanntgeniagl
Der Bebauvungsplan mit . t diesem Tag zu den iib-
lichen Dienststunden i .....ﬁfﬁ@ﬁ%..nﬂuﬁmedermanns insicht be-
reitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aupkunft gege-
ben.

Der Bebauungsplan. ist damit rechtsverbindlich,

ag §155a BBaﬁf

/ st hinge-~
wiesen woerden,

Rott a.Inn, den ..L. :4?8:"
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